[bookmark: _Toc280359852]定期租赁住宅标准合同
开头
　（1）用于租赁的房屋
	房屋的名称・地址等
	名称
	

	
	地址
	

	
	建筑形式
		公寓式

	长排式

	独立门户式

	其他



	结构
	木造房
	建筑完工年

	
	
	
	
	非木造房（　　　　　　）
		年　

	于（　　　）年

	实施大规模维修

	




	
	
	
	
	层建筑  
	

	
	
	
	户数
	戸  
	

	住戸部分
	住房号
	号室
	房间格局
	（　　　）LDK・DK・K／单室／

	
	面積
	㎡　（另有阳台　　　　　㎡）

	
	设备等
	厕所
	专用（抽水马桶・非抽水马桶）・公共（抽水马桶・非抽水马桶）

	
	
	浴室
淋浴
洗面台
洗衣机位
供热电器设备
煤气灶·电炉·IH炊具
冷暖空调电器设备
配备照明电器设备
自动锁
地面数字广播·CATV
互联网
电子邮箱
快递箱
钥匙
	有・无
有・无
有・无
有・无
有・无
有・无
有・无
有・无
有・无
有・无
有・无
有・无
有・无
有・无
有・无
有・无
	














（钥匙No.　　　　　・　　　个）

	
	
	能够使用的电气容量
煤气
上水道
下水道
	(　　　　　　)安培
有(城市煤气・液化煤气)・无
由自来水总管道直接供水・贮水漕・井水
有(公共下水道・净化漕)・无

	附属设施
	停车场
摩托车停放处
自行车停放处
贮物间
专用庭院


	包括・不包括
包括・不包括
包括・不包括
包括・不包括
包括・不包括
包括・不包括
包括・不包括
	　　　辆（车位号：　　　　　　　）
　　　辆（车位号：　　　　　　　）
　　　辆（车位号：　　　　　　　）






（2）合同期限
	始期
	年　　　　　月　　　　　日起
	　　　　年　　　个月

	期满
	年　　　　　月　　　　　日止
	




　（3）房租等
	房租・公共负担费用
	支付期限
	支付方法

	房租
	円
	付本月部分・次月部分
截止至每月   日
	汇款、转账或自带
	振込先金融機関名：/收款金融机构名称
存款：活期・活期支票
帐户号码：
帐户名义人：
汇款手续费负担者：租房人・出租人

	公共负担费用
	日元
	付本月部分・次月部分
截止至每月   日
	
	

	
	
	
	
	自带交付处：

	押金
	相当于　　个月的房租
日元
	其他一次性付款
	

	附属设施使用费
	

	其他
	


　（4）出租人以及管理人
	出租人
(公司名・代表者)
	住址　〒
姓名　　　　　　　　　电话号码

	管理人
(公司名・代表者)
	地址　〒
姓名　　　　　　　　　电话号码
租赁住宅管理人注册号码　国土交通大臣（　）第　　　　　　号


✻如果出租人与房屋所有人不同，还需填写下述事项
	房屋所有人
	住址 〒
姓名　　　　　　　　　电话号码


　（5）租借人以及同住者
	
	租借人
	同住者

	姓名
		（姓名）

	（年龄）　　　　　岁

	（电话号码）



		（姓名）
	
	（年龄）　   岁

	（姓名）
	
	（年龄）　　 岁

	（姓名）
	
	（年龄）　　 岁



合计　　　人

	紧急联系地址
	住址　〒
姓名　　　　　　　　电话号码　  　　　　　与租借人的关系


（6）房租债务保证人提供担保
	房租债务保证人提供担保
	地址　〒
商号（名称）　　　　　　　　　电话号码
房租债务保证人注册号码　国土交通大臣（　）第　　　　　　号


平成30年３月版・家賃債務保証業者型


- 1 -
第1条 签订合同
出租人（以下简称「甲」）以及租借人（以下简称「乙」）根据以下条款，按照房屋土地租赁法（以下简称「法」）第38条之规定，就本文开头（1）所记载的用于租赁的房屋（以下简称「本物件」）签订了定期房屋租赁合同（以下简称「本合同」）。

第2条 （合同期限及更新）
1. 合同期限如本文开头（2）所示。 
2. 本合同在前项规定的期限到期后终结，不更新。但是，甲方以及乙方在协商的基础上，可以将本合同期满日的翌日作为始期，签订新的租赁合同（以下简称“续约”）。 
3. 甲方应在第1项所规定的期满日内，提前1年至6个月的时间（以下简称「通知期」），以书面形式通知乙方将因合同期满而终结租赁。 
4. 甲方如果没有按前项规定通知乙方，则不能向乙方提出终结租赁，乙方即使在第1项规定的合同期满后，也能继续租借本物件。但是，如果甲方在过了通知期后向乙方发出了将因合同期满而终结租赁的通知，那么从其通知之日起经过６个月之后即可终结租赁。

第3条 使用目的
乙方必须仅以居住为目的地使用本物件。

第4条 房租
1. 乙方必须按照本文开头（3）所示金额向 甲方支付房租。
2. 不满1个月的房租，以1个月为３０天，按日计算金额。
3. 属于下述情形之一的，甲方以及乙方可以在协商的基础上更改房租。
一　由于对土地或房屋征收的税金以及其他负担的增减而导致房租不合适时。
二　由于土地或房屋的价格上涨或下跌以及其他经济情况的变动而导致房租不合适时。
三　与附近同类房屋租金相比，房租不合适时。

第5条 公共负担费用
1. 乙方应向甲方支付公共负担费用，以用作楼梯、走廊等公用部分的维护管理所需的照明取暖费，上下水道费，清扫费等（以下该条简称“维护管理费”）。
2. 前项的公共负担费用，必须按照本文开头（3）所示金额支付。
3. 不满1个月的公共负担费用，以1个月为30天，按日计算金额。
4. 当由于维护管理费的增减而导致公共负担费用不合适时， 甲方以及乙方可以在协商的基础上更改公共负担费用。

第6条 押金
1. 作为本合同产生的债务担保，乙方应将本文开头（3）所示押金交付甲方。
2. 乙方不履行本合同产生的债务时，甲方可以用该押金偿还债务。届时，乙方不能要求在退还本物件之前用押金偿还该债务。
3. 甲方在本物件退还后，必须立即不计利息地将押金全额返还给乙方。但是在本物件退还时， 如果存在拖欠房租、未支付第15条中规定的恢复原状所需的费用以及其他因本合同产生的乙方不履行债务时，甲方可以从押金里扣除有关债务的金额后，将余额返还给乙方。
4. 如发生前项但书的情况，甲方必须向乙方出示从押金中扣除的债务金额明细表。 

第7条 排除反社会势力
1. 甲方和乙方应分别向对方承诺以下事项。
一　自己不是暴力团、暴力团相关企业、“总会屋”及等类似人员或其组织成员（以下称之为“反社会势力”）。
二　己方董事（执行业务的员工、董事、执行董事及同等人员）不是反社会势力。
三　没有让反社会势力利用自己的名义签订本合同。
四　自己或利用第三方实施以下行为。
a　对另一方施以威胁性言行或暴力行为
b　使用欺骗或权力妨碍对方业务或破坏对方信誉的行为
2. 无论甲方有无承诺，乙方不得将本物件的全部或部分向反社会势力转让租赁权或转租。

第8条 被禁止或限制的行为
1. 乙方未经甲方的书面许可，不得将本物件的全部或一部分转让租赁权或转租。
2. 乙方未经甲方的书面许可，不得对本物件进行扩建、改建、迁移、改造或装修或在本物件的院内施工。
3. 乙方在使用本物件时，不得从事附表1所列举的行为。
4. 乙方在使用本物件时，未经甲方的书面许可，不得从事附表2所列举的行为。
5. 乙方在使用本物件时，如果要从事附表3所列举的行为，必须通知甲方。

第9条 合同期限内的维修
1. 甲方必须为乙方使用本物件而进行必要的维修。维修所花的费用，如果是归责于乙方的事由造成需要维修的，必须由乙方负担，其他情况由甲方负担。
2. 当甲方要根据前项之规定进行维修时，甲方必须将此事事先通知乙方。届时，乙方除非有正当理由，否则不得拒绝实施该项维修。 
3. 乙方发现本物件内有要维修之处时，必须将情况通知甲方，商议是否有必要维修。
4. 根据前项规定进行通知，维修必要性也得到认可，但甲方没有正当理由未实施维修时，乙方可自行维修。这种情况下维修费用按第1项规定处理。
5. 关于附表4所列的维修，乙方除了可以根据第1项规定请甲方维修外，还可以自行维修。乙方自行维修的情况下，维修费用由乙方负担，不需通知甲方或征得甲方同意。


第10条 解除合同
1. 在乙方违反了下述义务时，尽管甲方规定了相应的期限催促其履行该义务，但在所规定的期限内未见其履行该义务时，甲方可以解除本合同。
一　第４条第１项所规定的支付房租义务。
二　第５条第２项所规定的支付公共负担费用义务。
三　前条第1项后段所规定的乙方负担费用义务。
2. 在乙方违反了下述义务时，尽管甲方规定了相应的期限催促其履行该义务，但在所规定的期限内未见其履行该义务，以致于甲方认为由于乙方违反了该义务而难以维持合同时，甲方可以解除本合同。
一　按照第３条之规定，遵守本物件的使用目的的义务。
二　第8条各项所规定的义务（同条第3项规定的义务中，附表1第六号至第八号列举的行为除外）。
三　其他本合同书所规定的乙方的义务
3. 甲方或乙方有以下行为之一的，对方可以不经任何催促解除本合同。
一　发现违反第7条第1项各项约定的事实
二　签订合同后自己或董事成为反社会势力
4. 乙方违反第7条第2项所规定的义务或有附表1第六号至第八号列举的行为时，甲方可以不经任何催促解除本合同。

第11条 由乙方提出的解约
1. 乙方至少应提前30天向甲方提出解约要求，由此可以解除本合同。
2. 尽管有前项之规定，但如果乙方从提出解约要求之日起向甲方支付30天的房租（包括本合同解约后相当于房租的金额） ，那么从提出解约要求之日算起在不超过３０天的期限内，随时可以解除本合同。

第12条 因部分因毁损等租金减额
1. 本物件的一部分因毁损等原因不能使用时，如果源于不能归责于乙方的事由，则应根据不可使用部分所占的比例，减少租金。在这种情况下，甲方和乙方应就减少金额、期限以及其他必要事项进行协商。
2. 本物件的一部分因毁损等原因不能使用时，如果残余部分不能满足乙方租赁的目的，乙方可以解除本合同。

第13条 终止合同
本物件因全部毁损等原因不能再使用时，本合同就此终结。

第14条 退房
1. 乙方必须在本合同终结之日前（如果甲方没有按照第2条第3项之规定发出通知时，则从按该条第4项但书规定发出通知之日起6个月之后）（如果根据第10条之规定本合同被解除了时则必须立即），退还本物件。届时，除非本物件是因平时使用产生的损耗，否则乙方必须将本物件恢复原状。
2. 乙方在前项前段所述的退房时，必须事先通知甲方退房的日期。

第15条 退房时恢复原状
1. 除了正常使用造成的本物件损耗以及本物件自然老化之外，乙方必须将本物件恢复原状。 但是，因不可归责于乙方责任的事由造成的损耗不需恢复原状。
2. 退还本物件时，甲方以及乙方应根据签订合同时的特别约定（如有），以及附表5的规定，就乙方负责的恢复原状的内容及方法进行协商。

第16条 入屋检查
1. 如果因本物件的防火、本物件结构上的保护以及其他在本物件的管理上特别需要时，甲方在事先得到乙方的许可后可以进入本物件内实施检查。
2. 乙方除非有正当理由，否则不能拒绝甲方根据前项之规定实施进入检查。
3. 当希望在本合同终结后租赁本物件者或受让本物件者要进行预先检查时，甲方或进行预先检查者在事先得到乙方的许可后，可以进入本物件内实施检查。
4. 如果必须防止火灾蔓延以及其他需要紧急处理时，甲方可以事先不经乙方许可就进入本物件内实施检查。届时，甲方如果是在乙方不在家时实施了进入检 查，甲方必须在进入检查后将其情况通知乙方。

第17条 房租债务保证人提供担保
利用房租债务保证人提供的担保服务的情况下，应对房租债务保证人提供担保的内容另行规定，甲方和乙方在签订本合同的同时，必须办理利用该担保的必要手续。

第18条　续约
1　甲方如有续约意向，应在第2条第3款规定的通知文件中注明。
2　已经续约的情况下，不适用第14条规定。此时，关于本合同中恢复原状义务的履行，应不迟于续约合同中规定的租赁终止日，关于押金的返还，应在退房后，依据第6条第3款的规定处理。

第19条 协商
当产生本合同书中未规定的事项以及对本合同书的条款解释产生了疑义时，甲方以及乙方应根据民法以及其他法令与惯例，本着诚意进行协商并解决之。

第20条 特约条款
除了第19条前的规定以外，关于本合同的特约条款，如下所述。


甲方：　　　　　　　　　　　印章
乙方：　　　　　　　　　　　印章


附表1（有关第8条第3项）
	一　制造或保管枪支、刀剑或具有易爆、易燃性的危险品等。

	二　搬入或放置大型保险柜以及其他沉重的物品。

	三　倒入有可能腐蚀排水管的液体。

	四　将电视、录音机等的声音调得极大，或弹奏钢琴等。

	五　饲养猛兽、毒蛇等明显会给邻居带来困扰的动物。

	六　将本物件用于反社会势力事务所及其活动据点。

	七　在本物件及本物件周围，言行粗鲁蛮横，或示以威力，令附近的居民或路人感到不安。

	八　让反社会势力者住在本物件内，或让反社会势力者持续反复出入本物件。

	

	



附表2（有关第8条第4项）
	一　在楼梯、走廊等公用地方放置物品。

	二　在楼梯、走廊等公用地方挂招牌、贴广告画等宣传物品。

	三　除了观赏用的小鸟、鱼等动物，饲养狗、猫一类明显会给邻居带来困扰的动物（不包括附表１第五号所列举的动物） 。

	

	



附表3（有关第8条第5项）
	一　在本文开头（5）所示的同住者一栏中追加新的同住者（不包括新生儿）。

	二　连续1个月以上不在本物件内。

	

	



附表4（有关第9条第5项）
	更换保险丝
	

	更换水龙头垫片、调节栓
	

	更换洗澡池的橡胶塞，链条
	

	更换灯泡，日光灯
	

	其他费用少的轻微维修
	

	
	





附表5（有关第15条）
	关于恢复原状的条件
关于本物件的恢复原状的条件，除了基于下述II的“作为例外的特殊约定”以外，还要根据有关恢复出租房屋原状的成本负担的一般原则。即：
· 由于租借人的故意或疏忽、违反作为善良管理人的注意义务，以及因超出通常使用方法而导致的损耗等，均由租借人负担费用。地震等不可抗力造成的损耗、楼上居住者等与租借人无关的第三方造成的损耗等，不应由租借人负担。
· 建筑物和设施等的自然劣化、损耗等（老化）以及租借人正常使用引起的损耗（正常磨损），由出租人负担费用。
具体内容详见国土交通省“有关恢复原状的纠纷及指导原则（再修订版）”中规定的附表1和附表2，其内容概括为下方条款I。

Ⅰ　本物件恢复原状的条件
（但是，关于不违反民法第90条以及消费者合同法第8条、第8条之2、第9条和第10条的内容，且达成以下Ⅱ的“作为例外的特殊约定”时，可按此执行。）

　1　出租人和租借人的维修分担表
	由出租人负担费用的项目
	由租借人负担费用的项目

	地板（榻榻米、地板、地毯等）

	1.榻榻米表面的更换、翻面（虽然没有破损，但为方便后面的租借人而实施）
2.地板打蜡
3.因放置家具使地面、地毯凹陷，或压痕
4. 榻榻米变色、地板掉色（因日照、房屋结构缺陷漏雨等导致）
	1.饮料等洒在地毯上留下斑点（如果没有马上擦试等）
2.冰箱底部的锈迹（没及时处理生锈，造成地面脏污等）
3. 搬家等造成的划痕
4. 地板掉色（因租借人不注意雨水随风吹进屋内等造成）

	墙壁、天花板（墙纸等）

	1.电视、冰箱等后面的墙壁的暗斑（即电烧）
2.贴在墙上的海报、绘画的痕迹
3.墙壁上图灯、别针等留下的孔（不需重新更换底层板）
4.安装空调（租借人所有）在墙壁上打洞痕迹
5.布变色（日照等自然现象引起）
	1.由于租借人忽视日常清洁造成厨房油污严重（因使用后未及时清洁使煤烟、油污附着）
2.由于租借人未及时处理露水最终形成斑点、霉菌（没有通知出租人，自己也不注意及时擦除，导致腐蚀墙壁等）
3.水从冷却器中泄漏，租借人未及时擦干，造成墙壁腐蚀
4.烟草等的气味、异味（因抽烟使墙纸等变色、气味粘附）
5.墙壁上的钉孔、螺钉孔（为挂重物打的孔洞，需要更换底层板）
6.租借人直接安装在天花板上的照明电器设备的痕迹
7.涂鸦等故意损坏

	配件等、推拉门、柱子等

	1.更换纱窗（虽然没有破损，但为方便后面的租借人实施）
2.因地震破裂的玻璃
3.钢化玻璃裂缝（因结构自然发生）
	1.因饲养宠物造成柱子等伤痕、异味（宠物在柱子或墙纸上的抓痕、异味附着）
2. 涂鸦等故意损坏

	电器设备、其他

	1.专业公司整体清洁房屋（因租借人未日常清洁）
2.空调内部清洁（没有因吸烟等附着异味时）
3.消毒（厨房和厕所）
4.更换浴池、浴缸等（虽然没有破损，但为方便后面的租借人实施）
5.更换钥匙（钥匙未破损、丢失时）
6.电器设备故障、不可用（因电器设备寿命）
	1.燃气灶区、换气扇等油污、煤烟（由于租借人忽视日常清洁造成油污严重）
2.浴室、厕所、洗脸台水垢、霉菌等（由于租借人忽视日常清洁造成污垢严重）
3.由于日常维护不当或使用方法不当导致电器设备损坏
4.因钥匙丢失或损坏而更换
5.独户住宅庭院内杂草丛生






	　2　租借人负担单位
	负担内容
	租借人负担单位
	老化等考量

	地面
	损毁部分修补
	榻榻米
	原则上以枚为单位
如果有两个或多个损毁，则负担损毁数（更换或翻面取决于损坏的程度）
	（榻榻米表面）
不考虑使用年数。

	
	
	地毯
橡胶地面
	损毁等有多处时，居室整体更换
	（榻榻米、地毯、橡胶地面）
按6年后剩余价值变为1日元计算负担比例。

	
	
	地板
	原则上以㎡为单位
损毁等有多处时，居室整体更换
	（地板）
修补不考虑使用年数
（因整体地板损坏等需要更换的情况下，按建筑物的使用年限后剩余价值变为1日元计算负担比例。）

	墙壁、天花板（墙纸）
	损毁部分修理
	墙壁（墙纸）
	最好以㎡为单位，但因租借人损毁部位需要更换整个墙面，所以只好由租借人负担整个费用。
	（墙壁（墙纸））
按6年后剩余价值变为1日元计算负担比例。

	
	
	烟草等的气味、异味
	只有当因吸烟的气味等使整个居室的墙纸等变色、异味附着时，由租借人负担整个居室的清洁或墙纸更换费用是妥当的。
	

	配件、柱子
	损毁部分修理
	推拉门
	以扇为单位
	（拉门纸、拉窗纸）
不考虑使用年数。

	
	
	柱子
	以个为单位
	（拉门、拉窗等配件部分、柱子）
不考虑使用年数。

	设备、其他
	设备修理
	设备
	修理或更换的实际费用
	（设备）
按使用年限后剩余价值变为1日元设想直线（或曲线），计算负担比例。

	
	返还钥匙
	钥匙
	修理部分
如果丢失，还包括锁芯更换。
	如果钥匙丢失，不考虑使用年数。租借人负担相当于更换新锁的费用。

	
	日常清扫※
	清洁
※仅限忽视日常清扫、退房时清扫时
	各部位，或整个住宅
	不考虑使用年数。租借人未实施日常清扫的情况下，需负担某部位或整体住宅的清扫费用。


设备等使用年数与租借人负担比例（使用年限6年、8年、直线法）
租借人负担比例（负有恢复原状义务时）

[image: ]



	　3　原状恢复施工参考单价
（请根据物件情况，在空栏内填写“部位”、“单位”、“单价（日元）”）
	对象部位
	单位
	单价（日元）

	地面
	
	
	

	天花板、墙壁
	
	
	

	配件、柱子
	
	
	

	设备・其他
	共通
	
	
	

	
	玄关、走廊
	
	
	

	
	厨房
	
	
	

	
	浴室、洗面台、洗手间
	
	
	

	其他
	
	
	


※以上单价仅供参考，旨在帮助您在入住时了解租借人和出租人双方负担费用的大概金额。
※退房时，将考虑到材料价格和库存的变动、损毁程度以及恢复原状的施工方法等，按租借人和出租人双方协商的施工单价，实施恢复原状施工。

Ⅱ　作为例外的特别约定
恢复原状的相关费用原则上按上面规定，但租借人原则上同意，作为例外情况，以下费用由租借人负担（但仅限于不违反民法第90条及消费者合同法第8条、第8条之2、第9条和第10条的内容）。
（括号内为原本应由出租人负担的费用作为特殊情况由租借人负担的理由。）・　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　


甲方：　　　　　　　　　　　印章
乙方：　　　　　　　　　　　印章














签字盖章栏
	为证明下述出租人（甲方）与租借人（乙方）已就本物件签订了上述租赁合同，特制作本合同书一式两份，甲乙双方签字盖章后各自保存1份。



　　　　　年　　　　月　　　　日

	出租人（甲）
	住址 〒

	
	姓名
	印章

	
	电话号码

	

	租借人（乙）
	住址 〒

	
	姓名
	印章

	
	电话号码


	
	

	
	

	
	

	
中介
	
驾照编号〔　　　　〕
	
知事・国土交通大臣（　　　　）
	
第　　　　号

	公司
	

	代理
	事务所地址
	

	
	

	
	商号（名称）
	

	
	

	
	代表者姓名
	
	印章

	
	

	
	住宅房屋交易师
	注册号码〔　　　　〕知事
	第　　　　号

	
	

	
	姓名
	
	印章
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